Warszawa, 22 maja 2019 r.
WZW.5183.537.2019/MMU

PROPERTY LAW Monika Btociska,

ul. Nowy Swiat 33/13, 00-029 Warszawa —petnomocnik
GROCHOWSKA 301/305 Sp. z 0.0. Sp. K.

ul. Mirska 25, 03-808 Warszawa

Dotyczy: wniosku 2z dnia 20.03.2019r. (data wptywu: 20.03.2019r.), w sprawie wydanie
zalecern konserwatorskich dotyczacych  koncepcji przestrzennej zabudowy na
terenie zespotu budowlanego d. Warszawskie] Fabryki Sprzetu Spawalniczego
,Perun” przy ul. Grochowskiej 301/305 w Warszawie.

Zespot budowlany d. Warszawskiej Fabryki Sprzetu Spawalniczego ,Perun” ( cztery

hale) przy ul. Grochowskiej 301/305, wraz z terenem posesji ( dz. ew. 26/1, 26/3, 26/4 z
obrebu 3-05-31) wpisany zostat do rejestru zabytkow nieruchomych decyzja nr 348/2019 2
dnia 12 marca 2019r.
Wpisane do rejestru hale stanowig cenny przyktad budownictwa przemystowego z
poczatkow XIX w. o wartosciach zaréwno artystycznych jak i historycznych. Podkreslic
nalezy, ze zespét budynkow fabrycznych wraz z catym terenem posesji jest zabytkiem o
charakterze przestrzennym.

W dniu 30.08.2019r. MWKZ wydat zalecenia konserwatorskie w odniesieniu do
planowanej na przedmiotowym terenie inwestycji, polegajacej na adaptacji istniejacych
budynkow pofabrycznych i budowy nowych budynkéw mieszkalnych.

W niniejszym wniosku poproszono MWKZ o odniesienie sie wytacznie do zataczone]
skorygowanej koncepcji zagospodarowania terenu.

Po ponownym przeanalizowaniu tematu oraz zapoznaniu si¢ z nowg koncepcjg
przestrzenng, organ konserwatorski pozytywnie odnosi sie do zakresu inwestycji, tj.
kompleksowego zamierzenia majacego na celu  rewitalizacje zabytkowego zespotu
pofabrycznego poprzez wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej i adaptacji na cele
ustugowe czterech wpisanych do rejestru hal.

Konserwator zabytkéw uwazia jednak, ze ze wzgledu na swoje wartosci artystyczne i
historyczny zespot hal powinien zostac przeznaczony na ogolnodostepne funkcje ustugowe i
by¢ wyeksponowany od strony ulicy Grochowskiej.

Organ konserwatorski nie wnosi zatem uwag odnosnie do zamiaru usytuowania w pierzei
ulicy Grochowskiej zabudowy nawigzujacej parametrami do zabudowy sasiedniej (
wysokos¢ gzymsu, podziaty w elewacjach, itp.) oraz zwigzanego z tym nadwieszenia (nie
nadbudowy) wyzszymi kondygnacjami nad budynkiem zabytkowym nr 2. Nalezatoby jednak
tak zakomponowac¢ omawiang pierzeje, aby powstato w niej otwarcie na historyczny zespot,
o odpowiednio dobranych proporcjach , stanowigce niejako zaproszenie do odwiedzenia
zaréwno dla przechodniow jak i stojacych w korkach kierowcow.



Dodatkowo wilasciwym dla rewitalizacji historycznego zespofu wydaje sig sie
zaprojektowanie ciggu pieszego pomigdzy ul. Grochowskg i ul. Stanistawa Augusta,
niezaleznego od pozostatej komunikacji do budynkow mieszkalnych, prowadzacego kolejno
przy zabytkowych halach, poczgwszy od hali nr 2, dalej w osi symetrii pomiedzy halaminr4i
5, poprzez prze$wit (dwukondygnacyjny) pod budynkiem projektowanym az do halinr 17.
Obiekty zabytkowe usytuowane wzdtuz stworzonego ciggu komunikacyjnego, jak rowniez
sam ciag powinny zosta¢c dodatkowo wyeksponowane poprzez dobor odpowiedniegj
stylistycznie posadzki, innej niz dla projektowanej zabudowy mieszkalnej.

W odniesieniu do formy nowej zabudowy organ konserwatorski zwraca uwagg, iz nie
powinna ona zdominowa¢ zabytkowych obiektow, ale stanowic dla nich eleganckie tfo.
Ponadto projekt powinien by¢ zgodny z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, obowigzujacego dla przedmiotowego obszaru.

Informuje, ze zgodnie z przepisami art. 36 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz. U. 2018 poz. 2067), podejmowanie jakichkolwiek dziatan, ktore mogtyby
doprowadzi¢ do zmiany wygladu zabytku, wymaga uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkow.
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1 Wydziat Architektury i Budownictwa dia Dzielnicy Praga Pofudnie
ul. Grochowska 274, 03-841 Warszawa



