Zatacznik nr 9

Zakres rozbieznosci z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego



Zatacznik nr 9

ZAKRES ROZBIEZNOSCI PLANOWANEJ INWESTYCJI Z
MIEJSCOWYM PLANEM ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UCHWALA Nr 143/V111/99 RADY GMINY WARSZAWA- CENTRUM
z dnia 29 kwietnia 1999 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu ulicy Grochowskiej na
odcinku od ul. Lubelskiej do ul. Kalenskiej i Modrzewiowe;j
(Warszawa, dnia 12 lipca 1999r.)

§ 76. Plan ustala dla dziatki Ul6:

WSKAZANIE MPZP

PLANOWANA INWESTYCIA

1. Wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy- 1,5;

ROZBIEZNOSC
Wskaznik intensywnosci zabudowy dla
planowanej inwestycji wyniesie max. 2,9

2. Maksymalng wysokos¢ zabudowy w
pierzei ulicy Grochowskiej- 20m oraz w
pierzei ulicy Stanistawa Augusta- 15m;

ROZBIEZNOSC

Planowana zabudowa o wysokosci VII
kondygnacji (24,5m). Od strony ulicy
Grochowskiej planowane sg obnizenia
wysokosci do V kondygnacji (17,5m), od strony
ulicy Stanistawa Augusta wystepuja lokalne
obnizenia wysokosci do Il kondygnacji (11,5m)

3. Uksztattowanie zabudowy od strony
ulicy Grochowskiej oraz ulicy Stanistawa
Augusta zgodnie z rysunkiem planu;

ROZBIEZNOSC

Budynki istniejgce na terenie U16 zostang
wyburzone, z wyjatkiem czterech hal wpisanych
do rejestru zabytkdw. Planowana zabudowa
mieszkaniowa nie pokrywa sie z obecnie
istniejgcymi budynkami produkcyjno-

magazynowymi.
4. Uksztattowanie zabudowy na
wydzielonej dziatce U16.2 zgodnie z NIE DOTYCZY
rysunkiem planu;
5. Obstuge komunikacyjna dziatki ZGODNOSC

wytgcznie od ulicy Stanistawa Augusta;

6. Docelowe przeznaczenie na zespot
ustugowy o charakterze ogélnomiejskim

ROZBIEZNOSC

Projektowana zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami w parterze oraz
garazem podziemnym.

OBOWIAZUJACE TAKZE USTALENIA ZAWARTE
W §§ 5; 35; 39; 41; 42; 43; 58; 59; 60

§35. Pkt. 2 Plan zaleca nastepujgce wskazniki
parkingowe dla obszaru objetego planem:

- dla funkcji ustugowych, biurowych,
handlowych i podobnych- 30 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej budynkow

- [nie dotyczy]

-[nie dotyczy]

- [nie dotyczy]

ROZBIEZNOSC

W projekcie przyjeto wskazniki zgodne z

Uchwatg nr LXXI11/1973/2018 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy w sprawie okreslenia
lokalnych standardow urbanistycznych na
terenie miasta stotecznego Warszawy. Dziatki
ew. 0 nr 26/1; 26/3; 26/4 potozone saw 0Vl
Podstrefie Ic zréznicowanych warunkow, gbstagis

komunikacyjnej i parkowania pojazdéw O/ Nrugr.




- dla funkcji mieszkaniowych- 1,5 miejsca
parkingowego na 1 mieszkanie dla budynkéw
wielorodzinnych,

-[nie dotyczy]

3. Dopuszcza sie zmniejszenie wskaznikow
parkingowych o 20%.

Wskazniki parkingowe dla podstrefy Ic:

6) Okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla
samochoddéw osobowych niezbednych dla
obstugi realizowanej inwestycji mieszkaniowej:

a) dla inwestycji lokalizowanej w
strefie srédmiescia
funkcjonalnego poza
podstrefamila i Ib — 1 miejsce
parkingowe na lokal mieszkalny

8) Okresla sie liczbe miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych niezbednych do
obstugi czesci budynkdéw przeznaczonych na
dziatalnos¢ handlowg lub ustugowaq:
b) dla inwestycji lokalizowanej w
strefie srodmiescia funkcjonalnego
poza podstrefami la ilb
— nie wiecej niz 1,5 miejsca
parkingowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej tych funkcji

§39. Plan ustala procent powierzchni
biologicznie czynnej dla dziatek inwestycyjnych
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegdlnych dziatek.

ZGODNOSC

W ustaleniach szczegotowych dla dziatek U16
nie podano procentu powierzchni biologicznie
czynnej.

§41. Na terenie objetym planem zakazuje sie
lokalizowania inwestycji szczegdlnie
szkodliwych dla sSrodowiska i inwestycji
mogacych pogorszyc¢ stan srodowiska.

ZGODNOSCE

§42. Plan wprowadza nakaz uwzglednienia
ucigzliwosci komunikacyjnej ulicy Grochowskiej
(zwigzanej z brakiem mozliwosci jej
ekranowania) w pasach 120m od skraju jezdni
ulicy w kierunkach pétnocnym i potudniowym:

- dla nowej zabudowy poprzez odpowiednie
ksztattowanie bryt oraz projektowanie
zabezpieczen akustycznych

- dla istniejgcych obiektéw zaleca zmiane funkcji
chronionych w parterach i pierwszych pietrach
budynkow oraz zwiekszenie izolacyjnosci
przegrad zewnetrznych (np. wymiane stolarki
okiennej, stworzenie dodatkowej przegrody
izolacyjnej poprzez ocieplenie budynkow i inne);

ZGODNOSC

§43. Plan ustala ochrone zabytkdw dziedzictwa
kulturowego podlegajace nadzorowi prawnemu
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

ZGODNOSC

§58. 1. Na terenach U plan ustala utrzymanie i
rozwdj funkeji ustugowych z zakresu
administracji, obstugi finansowej, ustug
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realizowanych w pomieszczeniach biurowych,
sportu i rekreacji, handlu, gastronomii, o$wiaty i
kultury oraz domdw parkingowych,

2. dopuszcza lokalizowanie innych funkcji
ustugowych nie kolidujacych z funkcjami
preferowanymi,

3. Wyklucza lokalizowanie samodzielnych
funkcji mieszkaniowych, obiektow
produkeyjnych, magazyndw, sktaddw, obiektow
i urzadzen ucigzliwych oraz prowizoryczne
formy zagospodarowania i uzytkowania terenu.

Projekt przewiduje funkcje mieszkaniowa.

§59. Na terenach U plan nakazuje dla nowej
zabudowy:

- stosowanie materiatéw elewacyjnych o
wysokim standardzie

- realizacje potrzeb parkingowych na dziatkach
wtasnych

ZGODNOSC

§60. Na terenach U plan zaleca systematyczne
dziatania majgce na celu uwolnienie terenéw
zajetych przez zaktady produkcyjne, warsztaty,
sktady i magazyny, zuzyte technicznie budynki
biurowe, substandardowe budynki mieszkalne,
oficyny i budynki gospodarcze oraz
wykorzystanie ich dla wprowadzenia zabudowy
ustugowej.

ROZBIEZNOSC

Uwolnienie ww. terendw dla wprowadzenia
zabudowy ustugowej oraz mieszkaniowej.




